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Interview

Menschen verbringen 92 Prozent ihrer Lebenszeit in Immobilien. Alleine diese Zahl zeigt, wie entscheidend
Immobilien fiir jeden einzelnen sind. Fiir bessere Gebiude zu ,kimpfen“, ist das Ziel der Osterreichischen
Gesellschaft fiir nachhaltige Immobilienwirtschaft (kurz OGNI). Wie dies genau erfolgen soll, haben wir Griin-
dungsprdsident Philipp Kaufmann gefragt.

Interview: Agnes Kern

public: Nachhaltigkeit bedeutet, res-
sourcenschonend und energieeffizient zu
handeln und die natiirliche Regenerati-
onsfdhigkeit eines Systems zu bewahren.
Welche Bedeutung haben dabei Immobili-
en?
Philipp Kaufmann: Neben Industrie und
Verkehr zdhlen Gebdude zu den groRten
Energieverbrauchern im Land. Rund 4o Pro-
zent des Energieverbrauches, 30 Prozent der
Emissionen und vor allem 50 Prozent der
Ressourcen gehen auf Immobilien zuriick.
Oftmals fehlen aber der politische Wille und
die konkreten MaRnahmen, den &kologi-
schen FuRabdruck zu reduzieren, damit wir
auch weiterhin in einem so lebenswerten
Land wie Osterreich leben kénnen.

public: Sie vertreten seit Jahren einen
umfassenden Ansatz - was verstehen Sie
unter Nachhaltigkeit?
Kaufmann: Nachhaltigkeit darf nicht auf
Energieeffizienz reduziert werden. Die
OGNI hat mit mehr als 400 Experten eine
umfassende Sichtweise erarbeitet. Es gibt
mehr als 200 Einzelkriterien, die es bei ei-
nem Neubau, beim Facility Management,
im Betrieb oder in der Sanierung zu beach-
ten gilt. Es geht darum, den 6kologischen
Eingriff zu reduzieren und gleichzeitig die
o6konomischen und soziokulturellen Quali-
tdten zu maximieren. Hierfiir haben wir ein
internationales Gebdaudebewertungssystem

Alle nétigen Lizenzgebiihren sind vertraglich geregelt.

namens DGNB erarbeitet, das die ,versteck-
ten“ Qualitdten in Schulen, Wohnhdusern,
Biiros, aber auch ganzen Stadtquartieren
sichtbar machen kann. Eine Vielzahl an 0G-
NI-Auditoren berdt dabei gerne individuell
offentliche sowie private Bauherren.

public: Wdhrend Wohnen fiir viele
Menschen zur finanziellen Herausforde-
rung wird, kann sich die Regierung nicht
auf ein neues, faires und transparentes
Mietrecht einigen. Wie kénnte eine nach-
haltige L6sung aussehen?
Kaufmann: Ich wiinsche mir mehr Mut
vom Gesetzgeber und eine Abkehr von
ideologischen Grabenkdmpfen. Ein gewal-
tiger Schritt wdre, wenn wir mit dem MRG
nicht mehr die Kalt-Miete gesetzlich regeln,
sondern die Gesamtbelastung im Fokus hét-
ten. Dann sorgen Investitionsanreize fiir

bessere Gebdude. Der Aufwand fiir Wdrme
wiirde minimal und langfristig kalkulierbar
werden. Zusdtzlich bekdmen wir bessere
Gebdude, in denen Menschen weniger oft
krank wiirden und im Innenraum gesiin-
dere Luft einatmen konnten. Derzeit gibt
es einen Lagezuschlag beim MRG, jedoch
keinen Nachhaltigkeits-Bonus fiir niedrige
Bewirtschaftungskosten.

public: Was hindert uns, bessere Ge-
bdude zu bauen?
Kaufmann: Die Qualititen waren bisher
nicht sichtbar. Wenn jedoch weder der Nut-
zer noch der Eigentiimer sehen, warum sie
fiir eine Innovation zu Beginn mehr zahlen
sollen, werden sie es auch nicht machen.
Bisher hat die Branche die Investitionskos-
ten auf Kosten der gesamten Lebensdauer
ykiinstlich“ optimiert. Die fehlende Gesamt-
sicht hat zu klassischen Fehlentscheidun-
gen gefiihrt. Denn Immobilien bieten Raum
fiir Jahrzehnte, die Anforderungen der Nut-
zer andern sich jedoch laufend. Wir leben in
der goldenen Zeit der Nachhaltigkeit, sprich
wir koénnen vieles von dem umsetzen,
wovon Generationen davor nur trdumen
konnten. Wir haben die Technologien und
das Know-how, um Gebdude mit den besten
Qualitdten zu bauen. Nutzen wir doch diese
Chance, gesunde, werthaltige und enkel-
taugliche Immobilien zu bauen und zu be-
wirtschaften. ]
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